Schweizerische Eidgenossenscha ft .
Confédération suisse CTaﬂHa KOHq')epeHuM]a
Confederazione Svizzera rpaﬂ'OBa N ONwTUHAa
Confederaziun svizra

Swiss Agency for Development a{((a:

and Cooperation SDC

KOMASACIJA U REPUBLICI SRBIJI
-pravni aspeki-
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UvOD

« govoricemo o komasaciji kao pravnom institutu i kao o geodetsko-
tehniCkoj meri

« U pravnom delu radionice bice predstavljene teorijske osnove
instituta komasacije, regulativa, ,,mapa‘ postupka komasacije,
donosenje odluke o komasaciji i formiranje komisije, utvrdivanje

faktiCkog stanja i reSenje o raspodeli komasacione mase

« naglasak ce biti stavljen na probleme koji se pojavljuju u praksi, ne
na teorijska razmatranja
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PITANjA KOJIMA CEMO SE DANAS BAVITI:

« definicije komasacije kao pravnog insfituta

« frenutne zakonske i godzok_onske regulative sa kritikom postojecih resenjaq,
ukazivanjem na propbleme i predlozima mogucih resenja

« donosenja odluke o komasaciji i formiranja komisije, podkomisija i odbora
« utvrdivanja faktiCkog stanja
« reSenja o raspodeli komasacione mase

« premerg komasacionog podrucja, identifikacije i obelezavanja granica kao i
granicnih tfacaka novihparcela

« komasacione procene zemljista

* izrade projekta nove putne i kanalske mreze

« UzZimanja izjava o grupisanju zemljista

 izrade predloga plana raspodele komasacione mase
« uvodenja u posed
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DEFINICIJA KOMASACIJE

« komasacija predstavlja pravnu i agrotehniCku mera ukrupnjavanja
poljoprivrednog zemljista, dakle spajanja veceg broja manjih
parcela u vece i pravilnije parcele poljoprivrednog zemljista na
odredenom podrucju

« komasacija moze da obuhvata bilo Citavu katastarsku opstinu, bilo
samo jedan njen deo

« komasacija je jedan od nagjslozenijih pravnih, agrotehnickih i
geodetskin postupaka sa ozbiljinim i dalekoseznim kako pravnim,
geodetsko-tehnickim tako i ekonomskim posledicama

« postupak komasacije je veoma slozen, dugotrajan i nimalo jeftin
postupak

« predstavlja osnovu razvoja poljoprivrede (i ne samo poljoprivrede)
jedne opstine
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PREDNOSTI KOMASACIUJE

« komasacijom se definitivho ureduje poljoprivredno zemljiste na nekoj

teritoriji, kako u pravhom tako i u geodetsko-tehnickom smislu

« dobijaju se vece parcele poljoprivrednog zemljista, pogodnije za
proizvodnju, na kojima se jasno znaju njihove granice i sopstvenici

« dobija se katastarsko-topografski plan kompletnog podrucCja
obuhvacenog komasacijom koja se moze koristiti za sve dalje
infrastrukturne projekte

« stvara se nova putna i kanalska mreza

« omogucava se gradanima da potpuno besplatno urede svoja
stvarna prava na poljopriviednom zemljistu
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MANE KOMASACIJE

veoma slozen i dugotrajan postupak
veoma skup postupak

tesko se moze sprovesti bez finansijske podrske visih nivoa
vliasti (pokrajina i republika)

zahteva obucenost i posvecenost ljudi koji se njim bave
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ZAKONSKA REGULATIVA
-pocetak problema-

« 1992. nadleznost za regulisanje komasacie preuzima
republicki nivo vlasti 1 tada pocinje zapostavljanje
normativhog regulisanja komasacije

» prethodno doneti propisi prestaju da vaze, a novi se ne
donose

« nastaje normativni vakuum i1 nedostatak kako zakonskog
tako 1 podzakonskog regulisanja koje sve do danas
proizvodi probleme
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ZAKON
O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

("Sl. glasnik RS", br. 49/92, 563/93, 67/93, 48/94, 46/95, 54/96, 14/2000 i 101/2005
- dr. zakon)

« veoma Ssturo regulise oblast komasacije

« samo 17 Clanova zakona regulise oblast komasacije (Cl. 31 — 47
Zakona) koji regulisu veoma sirok dijapazon pitanja

« /akon se ne bavi detaljno prakticno nijednim od fipicnih
spornih pitanja koja nastanu u postupku komasacije
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TEMELjNI UZROK PROBLEMA

* nedovoljna pravna normiranost postupka komasacije
* Nepostojanje posebnog Zakona o komasaciji

« donosenje takvog, sveobuhvatnog propisa bi resilo veliki
deo problema koji se javljaju u sprovodenju postupka
komasacije

« postojalo je vise pokusaja da se situacija promeni, vise
razliCitin predloga, radnih grupa, ali bez rezultata

* nekad o predlozenih resenja su bila cak | gora od trenutnog
stanja
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PROCESNI DEO KOMASACIJE

* sifuacija nije nista bolja od materijalnopravnog dela

» /akon o poljoprivrednom zemljistu regulise jedan deo, @
nesto se oslanja na ZUP
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PODZAKONSKI AKTI

» fakode postoji nedovoljan nivo normiranosti
« postoji nekoliko Pravilnika

« Odluke jedinica lokalne samouprave kao vazan izvor
prava u ovoj oblasti (Odluka o sprovodenju komasacije,
Odluka o formiranju komisije za komasaciju itd.)

sssssssssssssssssssssssssssss CranHa KOHQJEDEHLLMja
Confédération suisse
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee rpagoBa U OMnwTUHa

D)



+MAPA" KOMASACIJE
-hronoloski tok

« gruba podela na 12 faza

» faza 0 - donosenje odluke o komasaciji i formiranje komisije za
sprovodenje komasacije

» faza | - pripremne radnje

» faza ll - obrazovanje potkomisija

« faza lla — snimanje i premer komasacionog podrucja
 faza lll — utvrdivanje faktickog stanja

» faza IV - rad ostalih potkomisija
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+MAPA" KOMASACIJE
-hronoloski tok

« faza V - izrada projekta putne i kanalske mreze

 faza VI - uzimanje izjava o grupisanju zemljista

« faza Vla - crtanje predloga karte raspodele komasacione mase
» faza VIl - izZlaganje predloga karte i odluCivanje o prigovorima

« faza VIl - izrada putne i kanalske mreze na terenu

« faza IX - obelezavanje i omedavanje parcela i uvodenje korisnika u
posed

» faza X - donosenje resenja o raspodeli komasacione mase
 faza Xl - zavrsna faza
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DONOSENjE ODLUKE O KOMASACUJI |
FORMIRAN;E KOMISIJE

« donosSenju Odluke prethodi postojanje razloga za sprovodenje komasacije
« Cl. 31 Zakona:
Komasacija se vrsi u sledecim slucajevima:

1) kada se zbog velike usitnjenosti i nepravilnog oblika katastarskih
parcela poljopriviedno zemljiste ne moze racionalno koristiti;

2) kada se vrsi izgradnja sistema za odvodnjavanje ili navodnjavanje;
3) kada se vrsi izgradnja mreze poljskih puteva;

4) kada se izgradnjom infrastrukturnih i vecih objekata (javni putevi,
zeleznicke pruge, akumulacija i dr.), uredenjem vodotfoka i sirenjem
gradevinskog reona vrsi dalje usitnjavanje postojecih katastarskih
parcela, poremecaj mreze poljskih puteva i sistema za odvodnjavanje i
navodnjavanje;

5) kada je potrebno izvesti protiverozione radove i mere.
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DONOSENjE ODLUKE O KOMASACUI |
FORMIRANJE KOMISIJE

e Cl. 34 Zakona:

Odluku o sprovodenju komasacije donosi skupstina jedinice
lokalne samouprave na osnovu programa komasacije.

Odluka iz stava 1. ovog Clana objavljuje se u sluzbenom
glasilu jedinice lokalne samouprave.
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Ha ocnosy wnama 34. cras 1. 3akoHa o nosonpuspeaHoM 3emsbHmTy (,ClryKOeHn r1acHuk
PenyGmuxe CpGuje”, 6poj 62/2006, 65/2008. ap. 3akon u 41/2009) u unama 11. cras 1. Tauka 20 u
wiana 73. cras 1. Craryra omurune Anatun ("CoyxGenn muct ommrree Anarun”, 6poj 10/2008 —
ypeunmhen Teker u 4/2014) CxymmTHHA ONMIITHHE ANATHH, HA CBOjOj l.’J CEJIHULH OJIPIKAHO]
Az [)..2014. romuue, nonena je

ONJIYKY
O CIIPOBOBEBY KOMACAITHIE Y KATACTAPCKOJ ONIITHHH KYITYCHUHA
Unan 1.

Onpebyje ce cnposoljerse koMacaiije M0JONPHBPEIHOT 3eMJBHINTA M TIpeMepa rpaljeBHHCKOT
3eMJBHINTA Ha NOAPYYjy Karactapeke onurruie Kymycnna.

Unan 2.
[penver tje - npemepa (Kc JHA Maca) Cy CBa 3eMJBHINTA y MOAPYYjy obyxsahena

Karacrapckom ommTHHOM Kynycuna (nossonpuspenna, mymcka, rpaljeBuncka), y YKYTHOj
noBpKHEE oA 6204,1175 xexTap kao n ypehaji Ha THM 3eMIBHIITHMA.

I'palmue KoMacalHoHor noﬂpy'lja u3 crasa l. OBOr 4iaHa YHHE TPaHHUE KaTacTapcKe OMNIITHHE
Kymycnua.

Unan 3.

W je cy H OJIHOCHO KOPHCHHMIH 3eMJbHIITA Koja cy oGyxsahema
KOMACALHOHOM MacoM M CBa APYra JIMIa KOja HA THM 3CMJBHIITHMA HMajy CTBApHA NpaBa MM HA
3aKOHY 3aCHOBaH NPaBHH HHTEpeEC.

R

OJIHOCHO KOF H 3eMJBHINTA HA MOJPY'jy Ha KOjeM Ce BPIIH KOMAcalHja 3eMIBHIITa
MOpajy J03BONMTH NPHCTYN Ha CBOje 3eMJBMINTE CTPYYEAUAMa TeOJeTCKHX, BOIHHX,
TI0JbONPHBPE/IHHX H JIPYTHX OpraHu3auuja, paau obaBbarka pajioBa y Besn ypeljema semisumma y
TIOCTYNIKY KoMacanuje.

Unan 4.

Komacammjy semspuura, Ha ocHoBy Oztyke o cnposolersy KOMacalije y KaTacTapckoj OMIUTHHH
Kynycuna, cnposorm Komucuja 3a cnipoBoleme komacarmje Kojy moceGHHM pelemeM HMeHyje
CxymrTisa onmuTHHe ANaTHH.

Ioctynak xomacammje Ha TepaTOpHjH Karactapcke ommrune Kymycuna crnpososmhe ce Ha OCHOBY
3aKkoHa 0 NOJEONPHBPEHOM 3eMJBHINTY, npema Ilporpamy Komacammje Karactapcke OMINTHHE
Kynycuna koju je aonena CkymuTura ommTHHe AmaTdH JaHa r__L_ j_L.ZOM. roaune nox Gpojem
011-58/2014-1 n y cknay ca Hauemuma komacanuje koje he nonetn CKynurtuga onmrise Anatus.

Ynan 5.
On nana oGjassusama Oyke o criposohersy KoMacaije y KaracTapekoj ommraan Kymycnna y

"CnyxGerom mmery ommriHe Anatun" 3abpamyje ce mH3rpaama objexara u mnoamsame
BHIIETOAMUIELHX 3aCA/a H yCeBa Y KOMACALHOHOM NOAPYYjy.

BilacHHK OIHOCHO KODHCHHK 3€MJBHINTA HeMa [pAaBO HAKHAZe 3a yjnarame y ofjekar Wi
BHINCTOHINELH 3aCall ¥ YCEeB Ha 3EMJBHINTY M3 NPEJIXOHOr CTaBa, YKOIHKO je Ta yJarama H3BpIIHO
nocne nana oGjaBbuBama OTyke 0 cniposohey komacauuje.

Ynan 6
Komacanmja y xaracrapekoj onmmuns Kynycnna dunancupahe ce u3 cpezcrasa onmTHHEE ANATHH,

cpeacrasa IToxp peTapHjata 3a IOJONPHBPENY, BOAONPHBPENy H mIymaperso All
BojBommHe H H3 IpyruX AOCTYIHAX H3BOPA.

Unan 7.

®unancujcko nocnopame Komucnje 3a cnposoleme komacanuje xaracrapcke ommraae Kynycuuna
crnposoanhe OmmTHHCKa ynpasa Onmraae Anatun - OJiesberbe 3a pUBpeny H GHHAHCH]E.

Unau 8.

Hakon o6jassuBama Opiyke o cnpoobemy Kkomacaumje karacrapcke ommrune Kymycuna
PenyGimukn reonercku 3ason, Ciyxba 3a xaracrap HenokperHocTd Anarux usspummhe y xatactpy
HEMOKpeTHOCTH 3abenexOy moKpeTama nocTynka KoMacaimje,

Unan 9.

Osa Outyka ce cMaTpa JIOCTaB/beHa CBHM BIACHHIIAMA H KOPHCHHIINMA 3eMJBHINTA Y KOMACAIHOHOM
NO/IPYYjy W APYTHM JHIMMA KOja Ha THM 3eMJBHINTHMA MMajy CTBAapHA MpaBa WM HA 3aKOHY
3aCHOBAH NPABHH HHTEpeC JaHoM objasibuBama y ,,CiryxGeHoM JHeTy onmuTHHe AnaTa®,

Osa Opuryxa ncrahu he ce u Ha ornacaum Tabnama Onmraae Anatni, MecHuX 3ajetauna 1 MecHHX
KaHIeNapHja Ha MOIPYYH]jy ONMITHHE ANaTHH.

Ynan 10.

Osa Omryka cTyma Ha cHary ocaM JiaHa HakoH oljasbuBama y ,,CinyxGeHom mmery ommrThHe
Anarus®.

PEINIYBJIMKA CPBHJA

AYTOHOMHA NMOKPAJUHA BOJBOJIHHA
ONIUTHHA ATIATUH

CKYIMUTHHA ONINTHHE ATIATHH

Bpoj: 011-59/2014-1

. 14,2014, ropane

NPEACEHUK CO
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ODLUKA O SPROVODENjU KOMASACIJE

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

CranHa KoHpepeHuuja
rpagosa v OrwTHHA

\
Swiss Agency for Development N K(Q‘
and Cooperation SDC



ODLUKA O DONOSENjU PROGRAMA

Ha ocuosy unana 32. cras 1. 3akoHa 0 nosbonpuspeaHoM 3embnTy (“Ca. raacHuk
PenyGanke CpGuje”, 6poj 62/06, 65/08 u 41/09), unana 20 cras 1 Tauka 20 3akoma o
nokanHoj camoynpasu ("Ca. rnachuk Peny6auke CpGuje”, 6poj 129/07), unana 11. Tauka
20. u unana 73. cras | Craryra omwrune Anatun ("CnyxGenu aucT onwTHHe
Anarun”, 6poj 10/2008 — npeunwhen Texker) CkynuTHHa onuTHHE ANaTHH Ha €BOjoj 6.
ceaHuUM oapxkanoj nana 19.03.2013. roauue, noHena je

ONJYK

o

O wm3paam nporpama komacaumje 3a Katacrapeky Onwruny Anatun,
Karacrapeky Onwruny Kynyeuna u Katacrapeky Onmwruny Ipurpesnua.

PENYBJIHKA CPBHJA
AYTOHOMHA ITOKPAJHHA BOJBOJIHHA |
OINUITHHA ATIATHH /2
CKYIIUTHHA OINIITHHE ATIATHH
Bpoj: 011-8/2013-1

Jlana: 19.03.2013. roaune

AINIATHH

EACE/THHK C
ewt, Pppan Opimh
.

,LL

Ha ocnosy unana 32. cras 2. 3akona o mossonpuspemtom 3emubHity (,CayxGenn rinachuk
Penybmaxe CpGuje*, 6poj 62/2006, 65/2008. ap. saxon u 41/2009) u unana 11. cras 1. Tauka 20 u
ynana 73 cras 1. Craryra onmmriune Anatan ("Cnyx6enn et onmrune Anarun”, 6poj 10/2008 —
npeunmher Texer u 4/2014) u Carnacmoctn M apcTBa TOJBONPUBE LIyMapeTsa i
BOZONPHBpEzC 6poj 46]-()2-00227/2(213-14’/(]:;1 25.12.2013. roguue, CKynmTHHA ONINTHHE ANATHH,
Ha cBojoj _LU. cemumim onpxkanoj _Jb . 14 .2014. romune, nonena je

ONJIYKY

O IOHOWEBRY ITPOI'PAMA KOMACAIIMJE 3A KATACTAPCKY OIIIUTHHY
KYIIYCHHA

Ynan 1.

Jlonocu ce TMporpam komacanmje 3a katacrapeky onmtuHy Kynycuna (y namem Tekery:
IIporpam).

Unan 2.

Ha ocnoBy osor Ilporpama nonehe ce Hauwena xomacaumje u Omiyka o crposoljemy
komacarje y KO Kynycusa.

Ynan 3.
IIporpam komacauuje KO Kynycuua uspahen ox crpane Qakyirera TeXHHUKHX Hayka Hosu
Can, ®TH - IlenTpa 3a XHAPOTEXHHKY M reojesnjy u3 asrycra 2013. rojmHe je cactaBHH 1e0 OBe

omnyke u oGjasihe ce y CiykGeHOM JIHCTY onmuTHHe ANAaTHH.

Wian 3.

Osa Ouryka cTyna Ha CHAry ocam Jiana HakoH oGjaBibiBama y ,,Ciry)GeHOM JHCTY OnmITHHE

Anarun®,

PENYBJIMKA CPBHJA

AYTOHOMHA ITOKPAJMHA BOJBOJIMHA
OIUTHHA ATTATHH NPEJCEJHHUK CO
CKYIIITHHA OIMIUITUHE ATTATHH Topas Opauh, aufin. e,
Bpoj: 011-58/2014-1 o] /
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FORMIRANjE KOMISIJE | POTKOMISIJA

e Cl.35 Zakona:

Istovremeno sa donosenjem odluke o sprovodenju komasacije, skupstina jedinice lokalne
samouprave obrazuje komisiju za komasaciju (u daljem tekstu: komisija).

Komisija sprovodi postupak komasacije.
Komisija se sastoji od najmanje sedam clanova i isto toliko zamenika.

/a predsednika komisije imenuje se diplomirani pravnik sa polozenim pravosudnim ispitom, a za
Clanove komisije imenuje se po jedan diplomirani inzenjer poljoprivrede, geodetski inzenjer,
diplomirani inzenjer arhitekture ili prostornog planiranja i tri predstavnika u€esnika komasacije, a
po potrebii diplomirani inzenjer sumarstva.

Stru€ne i administrativhe poslove komisije ObCJ\//jO sekretar komisije, diplomirani pravnik koga
imenuje skupshno jedinice lokalne samouprave iz redova zaposlenih u opstinskoj, odnosno
gradskoj upravi.

Komisija obrazuje potkomisiju za komasacionu procenu zemljista, potkomisiju za procenu
vrednosti dugogodisnjih zasada i objekata, kao i druga sfrucna tela za preduzimanje pojedinih
radnji u postupku komasacije.

U potkomisiju za komasacionu procenu zemljista odreduju se diplomirani inzenjer poljoprivrede
koji radi na poslovima klasiranja i bonitiranja zemljista i najmanje dva predstavnika iz reda
ucesnika komasacije.
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FORMIRANJE ODBORA ZA KOMASACUU

« Cl. 37 Zakona:
UcCesnici komasacije mogu formirati odbor za komasaciju Koji:
1) zastupa interese ucesnika komasacije;

2) priprema predloge za program i projekte komasacije koje
dostavlja komisiji za komasaciju;

3) razmatra izvestaje o proceni vrednosti zemljista i raspodele
komasacione mase.

Odbor za komasaciju ne odlucuje o pravima ucesnika
komasacije.
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FORMIRANjJE POTKOMISIJA

e Cl.355st. 617 Zakona:

Komisija obrazuje potkomisiju za komasacionu procenu
zemljista, potkomisiju za procenu vrednosti dugogodisnjih
zasada i objekata, kao i druga strucna tela za preduzimanje
pojedinih radnji u postupku komasacije.

U potkomisiju za komasacionu procenu zemljista odreduju se
diplomirani inzenjer poljoprivrede koji radi na poslovima
klasiranja i bonitiranja zemljista i najmanje dva predstavnika iz
reda ucesnika komasacije.

« podkomisije obavljaju odredene specifiche, taCno odredene radnje
U postupku komasacije
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UTVRDIVAN;E FAKTICKOG STANjA

« jedna od nagjvaznijih tema u celokupnom postupku komasacije
* tO je poseban , mini* upravni postupak unutar komasacije

 cilj je da se utvrdi za svakog ucesnika u postupku komasacije sta on
to unosi u komasacionu masu, da li je izvrsio nekakav promet, te da
se to sve zapisniCcki konstatuje

 faktiCko stanje jeste zapravo ,stanje na terenu”

« moze biti identicno katastarskom stanju, a moze i da se razlikuje od
njega

« pravni osnov je cl. 33 Zakona:

Komasaciona masa _sastavlja se na osnovu faktickog sfanja

koje utvrduje komisija za 'komasaciu i o fome sastavija
zapisnik.

« zapisnik o faktiCkom stanju je javna isprava
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UTVRDIVAN;E FAKTICKOG STANjA

 utvrdivanje vrsi podkomisija za utvrdivanje faktickog stanja
« podkomisija ima 3 Clana i 3 zamenika

« predsednik i zamenik predsednika su pravnici, jedan Clan i njegov
zamenik su obicnho iz reda izvodaca radova, a preos’roh Clan |
zamenik su obicno iz samog sela, koji poznaju ucesnike i atar

« podkomisija poziva ucesnike

« utvrduje se identitet, izvrSava uvid u dokumentaciju koju je stranka
donela, vrsi se uvid u evidenciu RGZ o stvarnim pravima na
nepokretnostima koje to lice ima, te se izvrsava sravnjivanje

* UZIMma se izjava stranke o bitnim Cinjenicama

CranHa KoHdepeHuuja
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UTVRBPIVANjE FAKTICKOG STANJA

« moguce su 2 osnovne situacije:
1) kada su katastarsko stanje i ,,stanje na terenu” identicni
2)kada se katastarsko stanje i ,,stanje na terenu* razlikuju

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee



UTVRDIVANjE FAKTICKOG STANJA
-Cl. 45 Zakona

Podaci o pravu svojine i drugim pravima na zemljistu koji se unose u
komasacionu masu

Clan 45

Podaci o pravu svojine i drugim pravima na zemiljistu i objektima koji
se uUnose U komasacionu masu, uzimaju se sa stanjem iz katastra
nepokretnostiili drugih javnih knjiga ili se uzimaju na osnovu faktickog
stanja.

Ako je faktfiCko stanje na ferenu sporno u pogledu prava svojine i
drugih prava iz stava 1. ovog clana i ne slaze se sa stanjem u katastru
nepokretnostiili drugim javnim knjigama, zemljiste | objekti ¢e se uneti u
komasacionu masu na osnovu faktickog stanja.
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UTVRDIVANjE FAKTICKOG STANJA
-Cl. 45 Zakona

« moguce su dve ,pravne realnosti* — katastarsko stanje |
fakticko stanje

 fakticko stanje ima prednost
« ovQj Clan Zakona daje izuzetno velika ovias¢enja Komisiji

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee



MISLJEN]E JAVNOBELEZNICKE KOMORE

MOIYHRHOCT 3AKIbYYEHA YITOBOPA O NMPOMETY HEMNOKPETHOCTWU HA 3AMNUCHUK NMPEL
KOMUCWUJOM 3A KOMACALIUJY

3aKoH O NosLONPUBPEAHOM 3eMILULLTY

ynaH 43

Yrosop o0 npomeTy HENOKPeTHOCTM Moryhe je 3aKiby4uTH Ha 3anNnUCHUK nNpe KOMUCUjOM 3a KOMacauujy cBe [JOK Ceé He OKOHYa NoCTynak Komacauuje

" nowTo yTBpAM (haKTUYKO CTake, KOMUCUja 3a KOMacaLujy MOXe Ha 3anUCHUK NPUMUTU U3jaBe Kojuma ce NpoMeTyje HENOKPETHOCT Koja crnaja y KomacalMoHy mMacy, 3anpaso gpyraduje Huje Hu Moryhe
jep Komacauwuja nogpasyMeBa npenapLenaumjy 3eMrbULLTa Y KoMacalUoHO] Mack, na ce TOKOM NOCTYMKa komacaluje NPOMET MOXe BPLUMTY Camo yHyTap TOT MOCTYNKa, a He 3aKibyyereM "06uyHMX"
yroBopa o NpoMeTY HEeNOKPETHOCTM MOLUTO MO OKOHYaksy koMacauuje BuLle Hehe NocTojaTk npeameT yroBopa, 04HOCHO oApefeHa KaTacTapcka napLena 3eMrbuwTa BuLe Hehe noctojati nog TMM
o3Hakama. Ce Aok He Byae OOHETO pellewe 0 pacnogeny KomacauuoHe Mace y cknagy ¢ unaHom 43. 3akoHa o norbonpuspesHom semrbuwty ("Cn. rachuk PC", 6p. 62/2006, 65/2008 - gp. 3akoH,
41/2009, 112/2015, 80/2017 1 95/2018 - gp. 3aKoH), 3EMILULLTEM KOje je Y KOMacaLUOHO] Macy jeAuHO Ce MOoXe pacrnonarati ynpaeo Tako [a Ce YroBop 3akibyuu Npef KOMUCKjoM 3a koMmacauujy."

(Muwmebe CaBeta JaBHoBenexHu4ke komope of 15.3.2019. roguHe)
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10/17/21, 3:57 PM Moaaum o0 HeNnoKPeTHOCTH

Peny6auka Cpbuja
Peny611uku reoaeTcku 3asos
FeopleTcKo-KaTacTapckM MHHOPMALMOHM CUCTEM

* bpoj nucra HenokpeTHocTu: 2230

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.10.2021. 15:56:20 Bpoj 3axTesa: 2648/18

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopauwm o HenokpeTHOCTH

eelbad414-abd1-4a5f-8532-c0c0442aa7c7

Martuunn 6poj onwTuHe: 80047
OnwTtnHa: ANATUH
Martuunm 6poj katacTtapcke onwTuHe 803979
Karvacrapcka onwtmHa: COHTA
Aatym axxypHocTn: 15.10.2021. 14:35
Cnyxba: ANATUH
WsBop nopartka: ANATUH, JE
1. Mopaum o napuenu - A nucr

Motvec / Ynuua: OHOMOJbE
bpoj napuene: 6709
Mon6poj napuene: 0
MospwmHa m2: 5740

bpoj nucra HenokpeTHocTn: 2230

Mopaum o peny napuene

bpoj nena:

Bpcra semmuwita:
Kynrypa:
MospwwuHa m2:

1

NO/bONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
HUBA 4. KIACE

5740

Wmaoum npasa Ha napuenwm - b nucr

Hasus:
Appeca:
Martuunm 6poj nuua:
Bpcra npasa:
06nuk cBOjuHe:
Yasor,

LNOMWUR (CTUMNAH) PYXXA
COHTA, JAIPAHCKA 12
1106957815037
CBOJVHA

NPUBATHA

1/1

Teperu na napuenm - I nucr

Bpcra teperta:

Natym ynuca:
Tpajame Tepera:
Natym 6pucamwa:
Onwuc tepera:

Mocrojit p Ha Koje Hitje

3ABENEXBA [A JE Y TOKY NOCTYNKA KOMACAUWMIE KOMUCWIA YTBPAUNA
MPOMEHY UMAOLIA MPABA

13.10.2021.

3ABE/TEXYIE CE A JE Y MNOCTYNKY KOMACAUMIE 3AMUCHUKOM BP.2412/18
0A 11.10.2021.rOAUMHE KOMUCWIA YTBPAUIA NPOMEHY UMAOLIA NMPABA
NPOAAIOM HENOKPETHOCTU

LWErPT (MBAH) HUKONA, COHTA

Hanomena (Teper napuena)
.Aaw." S SR AR
bpoj npeamera:

Onwuc:

13.10.2021.

952-02-13-079-29027/2021

3ABENEXBA [A MPBOCTEMEHA OAJTYKA BP0OJ 952-02-13-079-29027/2021
HWIE KOHAYHA.

* N3soa 3 6a3e nogaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxoaHo unany 18. o peny Jil Takcama v unany 6. Ypenbe o ycnosuma

M3 nucra ™™ M nucTa Bofla u3 NKUC-a, 6e3s HakHaje ce u3flaje U3BO/I M3 NINCTA HENOKPETHOCTH:
opraHuMa, opraHu3saumnjama m mHcTuTyumjama Peny Cpbuje, ay ji OIHOCHO jeAVHMLA NoKanHe
< ynp ., opr j 6. « j OCMrypatba, yCTaHOBaMa 0CHOBaHuX o ctpaHe Penybnuke Cpbuje,
ay OAHOCHO j c ynp. , LUp: W BEpCKUM 3aj . KpCTy
Cpbwuije, A KO- npenc cTpaHnx noa ycnoBoM y3ajaMHOCTH, JaBHUM

6enexxHMUMMa ¥ reofleTCKMM OpraHM3almMjaMa, U NCTH Ce ANTUTANTHO Npey3uMajy NPeKo cepBucHe MarucTpane ApXKaBHUX
opraHa u eneKkTpoHCcKux cepsuca Pr3-a.

https://katastar.rgz gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties. aspx ?neplD=ADryEQirc+c= 17



PRAVNI PROBLEMI VEZANI ZA CLAN 45
ZAKONA

ozbiljan nivo pravne nesigurnosti i neizvesnosti

pitanja RGZ u situaciji zahteva za uknjizbu kada je ved
pred Komisijom izvrsen promet — zabrana promene
utvrdenog faktickog stanja

pitanja Poreske uprave u pogledu poreza na prenos
apsolutnih prava

pitanja javnih beleznika i sudova vezana za ostavinske
postupke

problemi u vezi sa izvrsnim postupcima

9 sssssssssssssssssssssssssssssss CtanHa KOHQJepeHLLMja
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RESENJE PROBLEMA

« adekvatno pravno normiranje postupka komasacije
donosenjem sveobuhvatnog Zakona o komasaciji |
pratecih podzakonskih akata
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REZIME UTVRPIVANjA FAKTICKOG STANJA

 utvrdivanje faktickog stanja je mozda najvaznija radnja u
Citavom postupku komasacije

« Komisija ima veoma velika ovlascenja ali sa njimai
odgovornost

» postupak je dugoftrajan, slozen i zahtevan kako u
sfrucnom tako i u logistickom smislu

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee



RESENJE O RASPODELI KOMASACIONE MASE

+ OvimresSenjem se konacno odlucuje o pravima ucesnika u postupku komasacijeKomisija ima veoma
velika ovlas¢enja ali sa njima i odgovornost

» ResSenje o raspodeli komasacione mase je regulisano u Cl. 43 Zakona:
Clan 43
Komisija donosi reSenja o raspodeli komasacione mase.
Dispozitiv reSenja o raspodeli komasacione mase sadrzi:
1) ime, prezime i mesto stanovanja, odnosno naziv i sedisSte u€esnika komasacije;

2) podatke o zemljistu unetom U komasacionu masu na kome prestaje pravo svojine, odnosno
pravo koris¢enja ucesnika komasacije;

3) iznos umanjenja vrednosti zemljista unetog u komasacionu masu za zajednicke potrebe;

4) podatke o zemljistu (broj parcele, broj table, potes-zvano mesto, katastarska kultura i klasa,
povrsina i vrednost) koje ucesnik komasacije dobija iz komasacione mase;

5) rok u kome je uCesnik komasacije duzan da preda zemljiste koje je uneto u komasacionu
masu | rok u kome je uCesnik komasacije duzan da obavi skidanja plodova i useva.

Schweizerische Eidgenossenschaft CTaﬂHa KOH(DEDEHLLMja
Confédération suisse
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TERETI KAO SASTAVNI DEO RESENjA

 fereti se unose u izreku resenja odmah nakon nabrajanja
nepokretnosti koje je ucesnik komasacije uneo u komasacionu masu

* fereti se obavezno upisuju na novoformiranim parcelama, u delu
izreke resenja gde se navodi sta ucesnik komasacije dobija iz
komasacione mase

* prenos tereta pravi ozbiljne probleme u praksi jer se tereti upisuju Na
novoformiranim, po pravilu vecim parcelamao

« OVO odgovara hipotekarnim poveriocima, ali ne | hipotekarnim
duznicima

sssssssssssssssssssssssssssssss CranHa KOH(DepeHLLMja
Confédération suisse
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KLjUCNI DEO RESENjA

e ,,...le mu na pomenutim nepokretnostima unetim u komasacionu
Masu prestaje pravo svojine”

» ,UCesniku se iz komasacione mase dodeljuje..."

« komasacija predstavlja poseban slucaqj prestanka i uspostavljanja
stvarnih prava na nepokretnostima

* kljuCni parametar koji odreduje koliko Cega koji uCesnik komasacije
dobija jesu ,,vrednosne jedince" Ciji broj se obavezno navodi u
svakom resenju

g sssssssssssssssssssssssssssss CranHa KOHqJEDEHLLMja
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ZAKLJUCAK

komasacija je postupak u kojem se uspostavlja jedan poseban pravni
rezim u kojem stvari koje pravno generalno nisu moguce sada to
postaju

postupak komasacije po pozitivnim pravnim propisima prozet je
brojnim problemima i dilemama sa kojima se susrecCu svi koji
komasaciju sprovode

sve sto ne valja u postupku komasacije posledica je nedovoljne
normiranosti i nekodifikovanosti

komasacija je isuvise vazan, slozen i skup postupak da mu ne bude
posvecen poseban Zakon koji ce ga regulisafi

bez novog Zakona o komasaciji problemi ¢e samo nastaviti da se
gomilaju

g sssssssssssssssssssssssssssss CranHa KOHqJEDEHLLMja
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HVALA VAM NA PAIN;I!



