IIOPE3U HA UMOBHUHY

1. Kaga nacraje o6aBe3a mo OCHOBY Mope3a Ha HUMOBHHY KO[
KYNOBUHE HEMOKPETHOCTH KOja je 1e0 HMOBUHE MPABHOT JHIA
— CcTe4ajHOr OY:KHHKA Haa kojuM crteuaj tede oa 30.05.2007.
roauHe, 3a Kojy je [IpuBpeaHu cya A0Heo pelieme Koje je mocTano
npaBocHa:xkHo 29.11.2019. roauHe, a Kynaun Kao umaJjan npasa
CBOjUHE M MpaBa Kopumhema HA 3eM/BHIITY y KATACTPY YIUCAH
4.12.2019. ronnne?

(Muwwerwe Munucmiapciisa gunarncuja, 6p. 430-00-00383/2020-04 ox
28.10.2020. rox.)

HaBonute na cre mpeaMeTHe HEMOKPETHOCTH KYIMWJIM Ha
jaBHOM HaJMeTamwy, HAKOH KOjer je JTOHET 3almMCHUK KOjUM CTe
NpOralieH! KyMIeM Ma CTe WCIJIATHIM KyMONpOAajHy LEHY,
3aKJbY4YMJIM U TIOTNMCAN YTOBOP O KyTNOMpPO/Aaju HEMOKPETHOCTH
KOjU HHje OBEepeH KoJ jaBHOT OenekHuKa. Jlasbe HaBoauTe Na je
creuajuu ynpaBHUK [IpuBpennom cyny y beorpagy mocraBuo
NIpeJIOT 3a JIOHOINICHE pelliekha KOojuM he ce KOHCTaTroBaTH Ja je
U3BpLICHA MPOJaja ¥ HAJIOKUTH HA/UIEKHOM OpraHy 3a MOcCloBe
KaracTpa Ja €eBHJEHTUpa HacTajdy TNpPOMEHY MpaBa CBOJUHE,
OJTHOCHO TIpaBa Kopuiihewa real)eBUHCKOr 3eMJbUIITA; Ja je
[TpuBpeaHu cyn OOHEO peliere Koje je MocTajgo MpaBOCHAXKHO
29.11.2019. romuHe. Te Aa je Kymal Kao uMasall mpaBa CBOjUHE U
npaBa Kopuilhewa Ha 3eMJBUIITY y KatacTpy ynuca 4.12.2019.
rOJIMHE.
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IIpema onpendu unana 2. craB 1. 3akoHa o mope3uMa Ha
umoBuHy (,,Ciyxx6enu rmacauk PC“. 6p. 26/01, 45/02 — CYC,
80/02, 80/02 — np. 3akon. 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11,
78/11, 57/12 — YC, 47/13, 68/14 — np. 3akon, 95/18, 99/18 —VC
u 86/19, y nasbem TekcTy: 3aKoH), Mope3 Ha UMOBHMHY U3 4jaHa |.
Tauka |) oBor 3akoHa (y JajbeM TeKCTY: ope3 Ha IMOBHHY ), Tiiaha
ce Ha HEMOKPETHOCTH KOje ce Haja3e Ha TepuTopuju Pemybinke
Cpbuje, u 1O Ha:

1) npaBo cBOjUHE, OIHOCHO Ha MPABO CBOJUHE HA 3€MJLUILTY
nospuurHe npexo 10 apu;

2) npaBo 3aKymna, OAHOCHO Kopuihemwa, cTaHa uin Kyhe 3a
CTaHOBaE, KOHCTUTYHUCAHO Y KOPUCT (PU3UUKOT JINIIA;

3) npaBo kopuiihema rpal)eBUHCKOT 3eMJbHIITA TTOBPIIUHE
npeko 10 apu, y ckiamy ca 3aKOHOM KojuM ce ypelhyje mpaBHu
pexkuM rpal)eBUHCKOT 3eMJIBHLITA;

4) npaBo kopulhewa HEMOKPETHOCTH Y JaBHOj CBOjUHH Off
CTpaHe MMaolia rpasa Kopullhemwa, y CKJIaay ca 3aKOHOM KOjUM ce
ypehyje jaBHa CBOjUHA;

5) kopunihewe HEMOKPETHOCTH Y jaBHOj CBOJUHU OJ1 CTpaHe
KOpPHCHHUKA HEMOKPETHOCTH, CKJIaly ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje
jaBHa CBOjUHA;

6) np:KaBUHY HEMOKPETHOCTM Ha KOjOj MManal] Mpasa
CBOjMHE HUje TIO3HAT WM HUje oapeleH;

7) Ip’KaBUHY HENOKPETHOCTH Yy jaBHOj CBOjUHM, Oe€3
NPaBHOT OCHOBA;
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8) npxaBuHy M Kopuiihele HEerMmOKPEeTHOCTH MO OCHOBY
yroBopa o (PMHaHCHjCKOM JIM3HHTY.

Kan Ha HemokpeTHOCTH, TOpes TMpaBa CBOjUHE, TMOCTOjU
HEKO OJ1 MpaBa, OJJHOCHO KopUIlIhewe WK JIp>KaBUHA, U3 djiaHa 2.
ctaB . Tau. 2) 1o 5) v Tad. 7) u 8) OBOT 3aKOHA. OJJHOCHO Y CITyUajy
13 Tauke 6) TOr ujiaHa, mope3 Ha UMOBHUHY MJaha ce Ha TO MpaBo,
OJIHOCHO Ha Kopuiihewe WM JIp)KaBHHY, a HE Ha MPaBO CBOjUHE
(unmaH 2a ctaB 1. 3akoHa).

[Ipema onpendu unana 4. cras 1. 3akoHa, 00BE3HUK Mope3a
Ha MMOBMHY j€ MPaBHO W (U3MYKO JMle (KOje BOAM, OJHOCHO
KOje He BOJM IOCIIOBHE KIbUIE), KOj€ je Ha HEeMOKPETHOCTH Ha
teputopuju PenyGnuke CpOuje umanan npaBa, KOPUCHUK WM
Jip>kanail, u3 uiaHa 2. ctaB 1. 3akoHa Ha Koje ce mope3 Ha UMOBUHY
nnaha y ckiaay ca wi. 2. u 2a 3akoHa.

OOGaBe3a no OCHOBY Iope3a Ha HWMOBMHY HacTtaje
HajpaHujuM of ciefehux AaHa: JaHOM CTHLAaka MpaBa Ha Koje
ce mope3 Ha UMOBMHY Tuiaha y ckiiaay ca ujgaHom 2. ctaB 1. u
yjaHoM 2a 3akoHa, JaHOM YCIOCTaB/bamba Ap:KABUHE Kaja ce
nope3 raha Ha JpXKaBUHY, JaHOM MOYeTKa Kopullhewa, JaHOM
ocnoco0sbaBama, JaHOM U3/1aBama ynoTpeOHe /103B0J€, OJHOCHO
JaHoM omoryhasamwa kopuiihewa MMOBUHE Ha APYTH HAYMH (4J1aH
10. ctaB 1. 3akona).

Onpendom unana 10. craB 7. Tauka 1) noarauxa (1) 3akona
MIPOTIHMCAaHO je /1a ce, 3a CBPXY OMOpe3rBamba Mope3oM Ha KUMOBHHY,
JTAHOM CTHIIarba MpaBa cMarpa:
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1) xaz je OCHOB CTHIIama MPABHU 1MOCA0 — JIaH 3aKJby4era
NPaBHOT MOCNA, OCUM:

(1) kan ce mMpaBo cTUYE Ha HEMOKpeTHocTU Kao Oyayhoj
CTBapu, JaHOM CTHIlaa TpaBa cMmarpa ce JaH NpUMoIpenaje,
OJIHOCHO JIaH CTyMama Yy MOCe] Te HEMOKPETHOCTH.

[Ipema oppendu unana 10. craB 7. Tauka 2) 3akoHa, KaJ
J€ OCHOB CTHLaa MOjeAMHAYHM aKT HaJJIe)KHOI OpraHa yrpase
WJIM IPYror OpraHa Wi JiMlia ca jJaBHUM OBJalineheM, OTHOCHO
oayka cyna (ykbyuyjyhu oafyky kojom ce yTBphyje aa je nmpaBo
CTEUEHO OJIprKajeM) — JaH MPaBOCHAXXHOCTH TOT aKTa, OTHOCHO Te
OJUTyKE, OCUM Y CJTyuajy W3 Tadke 3) TOr CTapa.

[Tpema onpendu unana 20. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKO-
npaBHuX ofHoca (,.Cioyx6enu auct COPJ“, 6p. 6/80 u 36/90,
,,Cyxx6enun et CPJ“, 6p. 29/96 u ,,CayxOenu rinacauk PC*,
6p. 115/05 — nap. 3akoH, y aasbem Tekcty: 300CIIO), npaBo
CBOjMHE CTMYE CE€ MO CaMOM 3aKOHY, Ha OCHOBY MpaBHOI MOcia
u HacnehuBawem. [1paBo cBOjUHE CTUYE C€ U OAJYKOM JPHKABHOT
opraHa, Ha Ha4MH | TIOJl ycJIOBUMa ofipel)eHnM 3aKOHOM.

[Ipema oapendama unana 4. ct. 1. n 2. 3aKkoHa 0 NPOMETY
HenokpetHocTH (,,CiyxOenu rnacauk PC*, 6p. 93/14, 121/14 u
6/15), yroBop 0 MpoMeTy HEMTOKPETHOCTH 3aKJbydyje ce y OOJIUKY
jaBHOOEIEKHUYKH TOTBpheHe (ConeMHN30BaHe ) KCIpaBe. 3a mocao
u3 cTaBa |. OBOT YjlaHa UCKJbYYMBO j€ Ha/JIe)KaH jaBHU OeJIeKHUK
Ha 4YWjeM ce TO/PY4jy Hasla3u HEMOKPETHOCT Koja je MpeameT
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yroBopa. AKO ce HEOKPETHOCTH Koje Cy MpeIMeT yroBopa Hajase
Ha TOJIPYYjy BMIIE jaBHUX Oesie)keHMKa, HaJJIe)KaH je CBaKU Off
THX jaBHUX OeNe)KHUKA. YTOBOP KOjU HHUje 3aKJbyueH Ha HauWH U3
cT. 1. 1o 3. oBOr unaHa, He MPOU3BOAM MPABHO AEjCTBO.

IIpema onpendama unana 133. craB 13. 3akoHa o cTeyajy
(,,Cnyx6enu tmacauk PC“, op. 104/09, 99/11 — np. 3akoH,
71/12 — YC, 83/14, 113/17, 44/18 u 95/18), creuajuu cyauja he
pelemheM KOHCTaToBaTH Jia je Mpojaja M3BpLIEHA U HAJIOXKUTH
oaroeapajyhem peructpy ynuc npaea CBOjUHE U Opucame Tepera
HacTajMX Npe M3BpLUEHe MpoAaje, OJHOCHO YMHC ApYruX Mpasa
CTeueHHMX npojajoM. HaBeneHo peleme ca I0Ka3oM O YIUIaTh LieHe
j€ OCHOB 3a CTHIIame U YIMC NpaBa CBOjuHE Kymiia, 6e3 003upa Ha
paHuje ynuce u 0e3 TepeTa, Kao U 0e3 MKaKBUX 00aBe3a HacTaInuX
npe W3BpIlIeHe Kynomnpojaje, ykbydyjyhu um mopecke obaBesze u
obaBe3e npema MPUBPEAHUM CyOjeKTHMa MpyKaolrMa yciyra of
OMNUITEr UHTEepeca Koje ce OIHOCE Ha KYINJbeHY MMOBHHY.

[Ipema muubewy MunuctapctBa npuspene bpoj: 011-
00-14/2020-05 onm 18. mapra 2020. roguxe: ,, ...M3 HaBeIEHOT
NpoM3Jia3y J1a ce MOCTyNaK NpoJiaje MMOBHUHE CTeUYajHOT J1y>KHHKA,
CIPOBOJIM Y CYJCKOM MOCTYIKY, HA HAUYMH KaKo je TO peryjaucaHo
3akoHOM O cTeyajy U HauuronanHnum crannapaom Op. 5. 0 HaYUHY
¥ MOCTYTIKY YHOBYEHa IMOBHHE CTEUAjHOT Ty’KHUKA, OAHOCHO:

— Jla crTevajHu ynpaBHUK MPUIMKOM MpoOJaje MMOBUHE
CTEYajHOr Jy)KHMKa (NOKPETHE U HEMOKPETHE) 3aK/byuyje
KyToNpoJajHd YroBop, Ha mra ra obaBe3yje HammonamHu
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cranaapa Op. 5 — HauuoHanHu ctanaapa 0 HaYMHY M MOCTYIIKY
YHOBUEHa MMOBHMHE CTE€YajHOT MY)KHUKA, Jla CE€ Taj YroBOp H
KajJa je y muTamy HEMOKpPEeTHA UMOBMHA HE OBepaBa KOJ jaBHOT
OenexHuka, ¢ 003UpOM Ja ce paau O YroBOpYy KOjH ce 3aKJbyuyje
y cKJiaay ca oxmpendama cTedajHOT 3akoHa Kao lex specialis, kao
W Jla je peliemhe CTeuajHoOr cyarje (a He YroBOp O KyIOIpOaaju)
OCHOB 3a YITUC TIpaBa CBOjUHE y perucTap HEMOKPETHOCTH, YNME
KyTal IMOBHHY Koja je Ouiia mpeaMeT npojaje cTude W3BOpHO, Ha
OpHUTrMHApaH Ha4KH, T€ CBOj€ MPaBO HE LIPITH U3 ITPaBa MPeTXOTHUKA;

— Jla 3akoH o creuajy npeaBuha obaBe3Hy CyICKY OMTYKY
0 U3BPIICHO] MPOJaju KOjOM ce TMOCTYMaK yHOBYaBamha UMOBHHE
y OKBUpY CTEeYajHOT TOCTYIKa 3a0KpYXKyje, Ja Kymal MpaBo
CTHYE pelIeHhEeM Cyaa, Te Ja jé HaBeAeHa O/UlyKa CyJa OCHOB 3a
yNUC TMpaBa CBOJUHE M MMa y OJHOCY Ha 3aKJbyYeHU YTOBOp O
KyMnonpo/aju KOHCTUTYTUBHU KapakTep.™

[Tpema ToMe, Kazia je MpaBHU MOCA0 OCHOB CTHLAba NpaBa
Ha HEMOKPETHOCTH Ha Koje ce Mope3 Ha MMOBMHY Iutaha (Hmp.
npaBa CBOjMHE Ha 00jeKTMMa M TMpaBa Kopuilhewa rpalheBUHCKOT
3eMJbMIITA MOBPIIMHE Mpeko 10 apm — Ha KOMe ce MpeAMETHU
o0jexTH Hajaze), obaBe3a 1Mo OCHOBY Mope3a Ha UMOBHMHY HacTaje
JAHOM 3aKJbyuera TOTr MpaBHOr nocia. Kajga je mpaBocHaxkHa
OJ/IyKa CyJa OCHOB CTHULIak-a NpaBa Ha HEMOKPETHOCTHU Ha KOje ce
nope3 Ha UMOBUHY I1aha, 06aBe3a o OCHOBY NOPe3a Ha UMOBUHY
HacTaje 1aHOM MPAaBOCHAXHOCTU T€ OJTYKe, OCUM KaJa jeé OCHOB
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CTHLaba TPABOCHAXKHMU AKT KOJUM Cy OIVIalleHH HacleIHULU
320CTaBLUTHHE.

V cnydajy kaaa je, Kako HaBOIMTe, HAKOH jaBHOT HaIMETamba
y CTEUajHOM TMOCTYTIKY, 3aKJbYU€H 1 MOTIUCAH YTOBOP O KYMOBUHU
HETOKPETHOCTH Kao JieJia UMOBHHE CTEUajHOT Jy’KHUKA KOjU HHje
OBEpeH KOJl jaBHOT Oelle)KHWKa, KyMOMnpojajHa ieHa ucriaheHa,
a [lpuBpennu cyn y beorpamy pelieweM KOHCTaToBao 1a je
U3BpIlEHA Mpojiaja HEMOKPETHOCTH, Ma je TO peuiewe (HakoH
MPaBOCHAaXXHOCTH) OWJIO OCHOB 3a yNWC NpaBa Ha KYIMJbEHUM
HEMOKPETHOCTUMA Y KaTacTpy y KOPUCT Kymlia, a uMajyhu y Buay
HaBeJIeHO MUIILJbeHhe MUHKUCTApCTBA PUBPE/IE MPeMa KOMe Ce Taj
YroBOp M KaJi je y MuTaby HeMOKpeTHA MMOBHHA HE OBEpaBa KoJl
jaBHOr OenexHUKa, Aa Kynal paBo CTUYE pelIeHhEM Cyaa U Ja je
pelee cTeyajHor cyauje (a He yroBop O Kynonpojaju) OCHOB 3a
YTHUC TIpaBa CBOjUHE Y PErHCTap HEMOKPETHOCTH M MMa y OTHOCY
Ha 3aKJbyYEeHHU YTrOBOpP O KYIOIpPOJAaju KOHCTUTYTUBHU Kapakrep,
MUIIJBbEHA CMO J1a je KyTily 00aBe3a Mo OCHOBY MOpe3a Ha UMOBUHY
3a KyIJb€HEe HEMOKPEeTHOCTHM HacTaja JaHOM TPaBOCHAXKHOCTH
peiema cyla KOjuM je KOHCTaTOBaHO Jia je W3BpLIeHa Npojaja
MMOBHMHE CTEYajHOr Ty)KHMKA, a MO OCHOBY KOra Kyrmail CTUue
npaBa Ha HEMOKPETHOCTH KOja Cy MPeAMET KyMOBHHE.

Hanomumwemo na je MuHucTapcTBO (UHAHCHja HUje
HA/JIEKHO 3a OLEHUBakbe [MpaBHE BaJbaHOCTH YroBopa o
MPOMETY HEMOKPETHOCTU Y CBAKOM KOHKPETHOM Clyvajy, na
HU 3a OlICHMBamkbe NpaBHE BaJbaHOCTU YrOBOpa O KYMOBHUHU
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HETMOKPETHOCTH CTEYajHOT MY)XKHMKAa Ha jaBHOM HaJMETawy Y
CTe4YajHOM TMOCTYTIKY, KOjU HHj€ OBEpPEH KOJI jaBHOT Oesie/KHUKA.

UKbeHUYHO CTame Ol YTHLaja Ha MOCTOjatbe U BUCHUHY
obaBe3e MO OCHOBY IOpe3a Ha MMOBHHY, LITO MOJpa3ymeBa
U omnpefie/bUBambe JaHa HACTaHKa Mopecke o0aBe3e Yy CBAKOM
KOHKPETHOM Cily4yajy, yTBphyje HaAJeKHU OpraH jeAuHuLe
JIOKaJIHEe caMOoyIpaBe.
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